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高齢期における住替え意向に関する把握調査 

概要版 

 



 

 

 

シニア・シルバー世代のこれまでの住替え 

直近 10 年では、持家戸建から分譲マンション、賃貸住宅等への住替えが進む。（p2,3） 

現在のシニア・シルバー世代は、前の住まいが持家戸建であれば、その 74.9％が再び持家戸建へ、分

譲マンションであれば、その 74.3％が再び分譲マンションへ住替えを行っていた。 

しかし、直近 10 年間を見ると、持家戸建から持家戸建へ住替えは 39.2％にとどまり、分譲マンション

(35.4%)や、賃貸住宅等(25.3％)への住替え率が増加している。前の住まいが分譲マンションの場合では、

賃貸住宅等への住替え率が増加している。 

世帯規模縮小に伴い、利便性・安心安全な環境・住まいを求めたダウンサイズの住替え。（p4,5） 

直近 10 年間で進んでいる持家戸建から分譲マンションや賃貸住宅等への住替え理由を見ると、「子供

の独立」、「老朽化」、「利便性」が多くあげられており、住替え時の年齢別に見ると、年齢が上がる

につれて「子供の独立」、「利便性」、「病院やケア施設の近く」、「バリアフリー」、「耐震性」の

割合が高まる。また、直近 10 年間の持家戸建から分譲マンションや賃貸住宅等の住替えでは、床面積の

規模の縮小が見られる。（p6,7） 

以上から、子供の独立や家の老朽化を一つの切欠として、利便性や安心安全を求めたコンパクトな分譲

マンションや賃貸住宅等への住替えが進んでいると考えられる。 

購入時年齢が高まるにつれて多額の自己資金により物件を購入。（p8,9） 

購入時の年齢が上がるにつれて、5000 万円以上の高額な物件購入の割合が高まる一方で、3000 万円未

満の購入も一定数見られ、２極化の傾向がうかがえる。また、購入時の年齢が高まるにつれて、購入に

充てた自己資金額及び購入金額に対する自己資金の割合も高くなり、借入の難しい高齢者が、従前住宅

の売却などにより、高額な自己資金を準備し、住替えを行っていることがわかる。 

シニア・シルバー世代のこれからの住替え 

住替え意向有りが全体の 27.7％、その半数以上が老後の金銭的不安を主な理由に住替えを躊躇。 

住替え意向有りの 21.4％が「更なる住替えも考慮」。（p10） 

これからの住替え意向がある回答者が全体で 27.7％見られるが、「諸事情により難しい」との回答者

がその 60.7％（全体の 16.8％）見られる。住替え意向層(27.7％)が抱える住替え阻害要因としては、「将

来の収入確保」を中心とした金銭的不安感であり、特に 50～60 歳代で強く見られる。 

住替え意向層は、その 44.7％が次の住まいが「終の住処」と考えているが、21.4％は更なる住替えも

考慮しており、長寿命化に伴い、住替え・流通が行われるライフステージが更に増える可能性がある。 

 

70 歳代以上では分譲マンション、高齢者向け賃貸住宅が有力候補。住替えエリアは地元志向。 

賃貸住宅等居住者での高い持家志向にも着目。（p11,12） 

希望する住替え先の住宅については、サンプルは少ないが、60 歳代と 70 歳代を境に傾向が異なり、70

歳以上の現持家戸建居住者では分譲マンションや老人ホーム、分譲マンション居住者では、再び分譲マ

ンションやケアサービス付き高齢者向け賃貸住宅や老人ホームの回答が多く見られる。 

住替え先の希望エリアとしては、現居住県を再び志向する割合がどの県も約 8割を占めている。 

また、現賃貸住宅等居住者で高い持家志向が見られ、50 歳代で 54.7％、60 歳代で 39.7％、70 歳代で

41.9％が持家戸建や分譲マンションの購入を志向している。 

金銭的負担を軽減する「住替えを支援するリバースモーゲージ」、30.1％が関心あり。（p15,16） 

リバースモーゲージを認知している割合は全体の 26.6％であり、持家戸建居住者では、年齢が上がる

につれて認知度も高まっている。住替えを支援するリバースモーゲージについては、全体の 30.1％が関

心を見せており、特に 70 歳代の分譲マンション居住者からの期待が高いことがうかがえる。 

資金調達の難しい高齢者に対して、金銭的負担の軽減により住替えを支援するリバースモーゲージの仕

組みに対して、今後、期待が高まる可能性がある。 

シニア・シルバー世代のこれまでの住替えとこれから 

住替えの理由は何か？

金銭の工面は？ 

どこへ住替えるのか？ 

住替えを支援するリバースモーゲージへの関心は？
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調査の目的 

高齢者世帯の住替えの実態及び今後の住替え意向の把握を行うとともに、リバースモーゲ

ージに対する認知度や、住替えを支援するリバースモーゲージに対する印象を把握する。 
 

調査の方法 

一都三県に居住する 50 歳以上の男女（世帯主）を対象に、WEB モニターを活用したイン

ターネットアンケートを実施（2012 年 1 月実施）。 
確保したサンプルとその基本属性は下表および 17 頁の図の通り。 
 

 

 
 

 

 

戸建住宅
（土地・建
物ともに所
有）

戸建住宅
（土地は借
地・建物は
所有）

分譲マン
ション

民間賃貸住
宅（賃貸マ
ンション・ア
パート）

民間賃貸
住宅（戸
建・長屋）

公的賃貸
住宅（UR
賃貸も含
む）

社宅・寮 その他 合計

50～54歳 93 6 99 54 9 14 8 1 284

55～59歳 67 5 69 20 7 16 2 1 187

60～64歳 104 4 121 40 16 30 5 4 324

65～69歳 56 4 48 12 6 18 1 3 148

70～74歳 117 4 124 23 7 50 1 1 327

75～79歳 44 5 44 14 4 29 - 2 142

80歳以上 104 6 49 7 1 18 1 3 189

合計 585 34 554 170 50 175 18 15 1601

戸建住宅
（土地・建
物ともに所
有）

戸建住宅
（土地は借
地・建物は
所有）

分譲マン
ション

民間賃貸住
宅（賃貸マ
ンション・ア
パート）

民間賃貸
住宅（戸
建・長屋）

公的賃貸
住宅（UR
賃貸も含
む）

社宅・寮 その他

50～54歳 284

55～59歳 187

60～64歳 324

65～69歳 148

70～74歳 327

75～79歳 142

80歳以上

分譲マン
ション

：80歳代
N=49

189 189

585 34 554 170 50 175 18 15
554

合計

1601
619 428

合計

471

472

469

持家戸建：50歳代
N=171

分譲マン
ション

：50歳代
N=168

賃貸住宅等：50歳代
N=132

持家戸建：60歳代
N=168

分譲マン
ション

：60歳代
N=169

賃貸住宅等：60歳代
N=135

持家戸建：70歳代
N=170

分譲マン
ション

：70歳代
N=168

賃貸住宅等：70歳代
N=161

持家戸建：80歳代
N=110

賃貸住宅等：80歳代
N=30

調査の目的と方法 
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16.3%

14.8%
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70%

80%

90%

100%

前の住まいが
持家戸建

(418)

1～5年

6～10年

11～15年

16～20年

21～25年

26～30年

31～35年

36年以上

3.8%
4.6%

12.3%

4.6%

6.9%

16.2%

10.0%

21.2%

28.5%

11.5% 24.3%

11.5%

17.0%
13.1%

1.4%2.4%
0.7% 0.7%2.4%

2.3%

0.7%

3.1%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

11年以上前の住替え
(288）

直近10年の住替え
(130)

持家戸建：50歳代

持家戸建：60歳代

持家戸建：70歳代

持家戸建：80歳以上

分譲マンション：50歳代

分譲マンション：60歳代

分譲マンション：70歳代

分譲マンション：80歳以上

賃貸住宅等：50歳代

賃貸住宅等：60歳代

賃貸住宅等：70歳代

賃貸住宅等：80歳以上

1.9% 2.2% 0.3% 2.2%
8.2%

13.2%

8.4%

3.8%
4.0%

12.6%8.2%

13.5%

3.1%

5.6%

2.4%

10.5%

5.5%

24.8%

8.4%
10.6%

4.8%

23.1%

9.1%10.5%

20.8%

11.9%
6.9%

15.6%

2.6%

4.1%10.6%

23.2%

2.6%

6.6%
10.5%

20.3%

5.3%
7.2%

10.7%
15.8%

5.9% 8.9%

2.6%3.1%
2.3%1.9%

2.6%

1.2%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

回答者全体
(1601)

前の住まいが
持家戸建

(418)

前の住まいが
分譲マンション

(303)

前の住まいが
賃貸住宅等

(834)

持家戸建：50歳代

持家戸建：60歳代

持家戸建：70歳代

持家戸建：80歳以上

分譲マンション：50歳代

分譲マンション：60歳代

分譲マンション：70歳代

分譲マンション：80歳以上

賃貸住宅等：50歳代

賃貸住宅等：60歳代

賃貸住宅等：70歳代

賃貸住宅等：80歳以上

 現在のシニア・シルバー世代は、これまで、前の住まいが持家戸建なら持家戸建へ、分譲マンションなら分譲マンショ
ンへの住替えを行ってきた。 

 11 年以上前の住替えでは、持家戸建居住者の約９割が持家戸建へ住替え。 

 しかし、直近 10 年では、約 4 割まで減少し、分譲マンションや賃貸住宅等への住替えが進んでいる。 

今と昔では住替え後の住まい
に変化があるのか？ 

持家戸建からの住替えの場合 

シニアやシルバー世代は、どのような住替えをしてきたのか？ 

前の住まいが持家戸建の場合、

その74.9％が現在も持家戸建 
前の住まいが分譲ﾏﾝｼｮﾝの場合、

その74.3％が現在も分譲ﾏﾝｼｮﾝ 

１１年以上前の住替
えでは、持家戸建から
持家戸建が 91％ 

直近 10 年の住替えでは、11 年前と比較
すると、分譲マンション(4.5%⇒35.4%)、賃
貸等(4.5%⇒25.4%)への住替え率が増加 

直近 10 年の住替
え後の住宅は？ 

１１年以上前
の住替え後の
住宅は？ 

前 の 住 宅 が 持 家 戸 建

で、現在の住まいに住替

えてからの年数の内訳 

これまでの住替え ①  ～住替え先の変化～ 
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12.9%

8.6%

9.5%

9.4%

12.4%

15.8%

15.7%

15.7%
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前の住まいが
賃貸住宅等

（834）

1～5年

6～10年

11～15年

16～20年

21～25年

26～30年

31～35年

36年以上

4.3%

7.3%

10.6%

7.9%

13.5%

23.1%

18.5%

14.9%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

前の住まいが
分譲マンション

（303）

1～5年

6～10年

11～15年

16～20年

21～25年

26～30年

31～35年

36年以上

2.7%

11.0%
17.9%

9.8%

18.7%
7.5%

26.7%

10.3%

4.2%

9.4%

8.4%

11.9%

11.8%

9.3%

9.3%

5.7%

1.9%

3.3%

0.4%
5.9%

0.8%
2.7%

10.3%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

11年以上前の住替え
(572）

直近10年の住替え
(262)

持家戸建：50歳代

持家戸建：60歳代

持家戸建：70歳代

持家戸建：80歳以上

分譲マンション：50歳代

分譲マンション：60歳代

分譲マンション：70歳代

分譲マンション：80歳以上

賃貸住宅等：50歳代

賃貸住宅等：60歳代

賃貸住宅等：70歳代

賃貸住宅等：80歳以上

6.9% 3.0%

5.9%

5.0%

6.4%

4.0%
25.2%

23.8%

25.7%

17.8%

17.8%

26.7%

7.4%

5.4%

0.5%0.5%

1.0%

3.5%

1.0% 3.5%

1.0%
1.0%6.9%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

11年以上前の住替え
(202）

直近10年の住替え
(101)

持家戸建：50歳代

持家戸建：60歳代

持家戸建：70歳代

持家戸建：80歳以上

分譲マンション：50歳代

分譲マンション：60歳代

分譲マンション：70歳代

分譲マンション：80歳以上

賃貸住宅等：50歳代

賃貸住宅等：60歳代

賃貸住宅等：70歳代

賃貸住宅等：80歳以上

分譲マンションからの住替えの場合 

賃貸住宅等からの住替えの場合 

 分譲マンションから分譲マンションへの住替え率は、11 年以上前と直近 10 年間ではほぼ同じ。

 ただし、持家戸建への住替え率が減少し、賃貸住宅等が増加。 

 11 年以上前の住替えでは、賃貸住宅等から賃貸住宅等への住替え率が最も小さく
30.2％。持家戸建、分譲マンションへの住替えは同率（34.8％、35.0％） 

 直近 10 年間では、賃貸住宅等への住替えが約 7 割を占める。 

直近 10 年の住替
え後の住宅は？ 

11 年以上前の
住替え後の住
宅は？ 

前の住宅が分譲マンション

で、現在の住まいに住替え

てからの年数の内訳 

１１年以上前の住替えでは、分譲マ
ンションから分譲マンションが 75.2％。 
直近 10 年とほぼ同率。 

直近 10 年の住替えで
は、分譲マンションから
分譲マンションが 72.3％

直近 10 年では、11 年以上前と比較
すると、賃貸等への住替え率が増加
（5.0%⇒17.8%） 

直近 10 年の住替
え後の住宅は？ 

１１年以上前の
住 替 え 後 の 住
宅は？ 

前の住宅が賃貸住宅等

で、現在の住まいに住替え

てからの年数の内訳 

１１年以上前の住替えでは、賃貸住宅等
から賃貸住宅等への住替え率が最も小さ
い(30.2％)。 

直近 10 年では、11 年以上前と比較
して、賃貸住宅等への住替え率が増
加(30.2%⇒66%) 
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01020304050

合計（1555）

30歳未満（112）

30歳代（363）

40歳代（471）

50歳代（320）

60歳代（210）

70歳代以上（79）

(％)
0 10 20 30 40 50

合計(1555)

持家戸建⇒持家戸建(313)

持家戸建⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(59)

持家戸建⇒賃貸住宅等(46)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒持家戸建(50)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(225)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒賃貸住宅等(28)

賃貸住宅等⇒持家戸建(223)

賃貸住宅等⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(265)

賃貸住宅等⇒賃貸住宅等(346)

(％)

親元から独立したから

子供が産まれて、前の
家が手狭になったから

子供が独立して、自分
たちだけで住むには広
すぎるようになったから

子供世帯と同居するこ
とになり、新しい住まい
が必要となったから

親世帯と同居すること
になり、新しい住まい
が必要となったから

子供の家に同居するこ
とになったから

親の家に同居すること
になったから

30歳代前後で

は広さを求め

高齢 期 でダ ウ

ンサイズ志向 

直近10年間で住替えが進む【持家戸建⇒

分譲マンション・賃貸住宅等】は世帯規模

縮小によるダウンサイズ志向 

これまでの住替え理由は？（世帯構成の変化による理由） 

住替える前

の住宅 

現在の住宅 

住替えた時

の年齢 

【世帯構成の変化による理由：住替え時の年齢別】 

 現在のシニア・シルバー世代は、30 歳代前後で、子供の誕生と成長に伴い、広さを求め戸建志向の住替えを行って
きたことがわかる。 

 高齢期の現在では、子供の独立によるコンパクトな住まいへの志向性と、駅近などの利便性やケア施設の近く、バリア
フリー、耐震性などの安心安全な住環境への志向性により住替えが行われていることがわかる。 

【世帯構成の変化による理由：住替え前後の住宅形態別】 

持家戸建への住替え

は、子供が増えたことに

よるアップサイズ志向 

これまでの住替え ②   ～住替え理由～ 
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合計(1555)

持家戸建⇒持家戸建(313)

持家戸建⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(59)

持家戸建⇒賃貸住宅等(46)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒持家戸建(50)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(225)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒賃貸住宅等(28)

賃貸住宅等⇒持家戸建(223)

賃貸住宅等⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(265)

賃貸住宅等⇒賃貸住宅等(346)

(％)

前の家が古くなったから

バリアフリーの住宅に住
替えたかったから

高齢者向けのケアサー
ビス付きの住まいに住替
えたかったから

耐震性の高い住宅に住
替えたかったから

戸建に住替えたかったか
ら

マンションに住みたかっ
たから

好みのデザインの住まい
に住替えたかったから

自分の家を持ちたかった
から

その他

0 10 20 30 40 50

合計(1555)

持家戸建⇒持家戸建(313)

持家戸建⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(59)

持家戸建⇒賃貸住宅等(46)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒持家戸建(50)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(225)

分譲ﾏﾝｼｮﾝ⇒賃貸住宅等(28)

賃貸住宅等⇒持家戸建(223)

賃貸住宅等⇒分譲ﾏﾝｼｮﾝ(265)

賃貸住宅等⇒賃貸住宅等(346)

(％)

駅に近いことや買い物に便
利など、利便性の高い場所
に住替えたかったから

静かな自然環境の良いとこ
ろに住替えたかったから

子供の教育環境や治安の
良いところに住替えたかっ
たから

病院や高齢者向けケア施
設が近くにあるところに住替
えたかったから

子供の近くに住替えたかっ
たから

親の近くに住替えたかった
から

生まれ育った場所や以前に
住んでいた場所に戻りた
かったから

転勤があったから

【居住環境面での理由：住替え前後の住宅形態別】 【居住環境面での理由：住替え時の年齢別】 

【住宅の性能・志向性の理由：住替え前後の住宅形態別】 【住宅の性能・志向性の理由：住替え時の年齢別】 

高齢になるほ

ど、利便性を

より重視 

分譲マンションへ

の住替えは利便

性と安心 

高齢になるほど、安

心・安全性重視 

住替えた時の年齢

住替えた時の年齢 

30 歳 代 未 満 は

持家戸建志向 

老朽化は住替えの

大きな理由 

30 歳 代 以 下

の時代では、

利便性志向と

自然環境志向

の両派 

40歳代では持家

戸建派と分譲マ

ンション派に分

かれる

50歳代から戸建よ

りも分譲マンション

志向へ 

根強い持家志向
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現
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の
住

ま
い

の
延

床
面

積
（㎡

）

50歳代 60歳代 70歳以上

N=206
（N=386:全年代）

注）300㎡以下のみを表示
0
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300

0 50 100 150 200 250 300

前の住まいの延床面積（㎡）

現
在

の
住

ま
い

の
延

床
面

積
（㎡

）

30歳未満 30歳代 40歳代

注）300㎡以下のみを表示

N=180
（N=386:全年代）

0
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0 50 100 150 200

前の住まいの延床面積（㎡）

現
在

の
住

ま
い

の
延

床
面

積
（㎡

）

50歳代 60歳代 70歳以上

N=162
（N=336:全年代）

注）200㎡以下のみ表示
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0 50 100 150 200
前の住まいの延床面積（㎡）

現
在

の
住

ま
い

の
延

床
面

積
（
㎡

）

30歳未満 30歳代 40歳代

N=174
（N=336:全年代）

注）200㎡以下のみ表示

0
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前の住まいの延床面積（㎡）

現
在

の
住

ま
い

の
延

床
面

積
（㎡

）

50歳代 60歳代 70歳以上

N=102
（N=212:全年代）

注）200㎡以下のみを表示

0
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0 50 100 150 200
前の住まいの延床面積（㎡）

現
在

の
住

ま
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の
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床
面

積
（
㎡

）

30歳未満 30歳代 40歳代

N=110
（N=212:全年代）

注）200㎡以下のみを表示

持家戸建からの住替え 

賃貸住宅等からの住替え 

40 歳代までの持家戸建か
ら持家戸建への住替えは、
住替え時の年齢にかかわら
ず、アップサイズの傾向。 

30 歳代未満、30
歳代ではアップサ
イズの傾向。 

高齢期では、
ほぼ同規模の
住替え。特に
70 歳以上が
顕著。 

【持家戸建から持家戸建（40 歳代以下）】 【持家戸建から持家戸建（50 歳代以上）】 

住替え時の年齢 

【賃貸住宅等から賃貸住宅等（40 歳代以下）】 【賃貸住宅等から賃貸住宅等（50 歳代以上）】

【分譲マンションから分譲マンション（40 歳代以下）】 【分譲マンションから分譲マンション（50 歳代以上）】 

40 歳代までの分譲マンション
から分譲マンションへの住替
えは、住替え時の年齢にかか
わらず、アップサイズの傾向。

分譲マンションからの住替え 

50 歳代以上では、全体と
してアップサイズの傾向なが
らも、ダウンサイズの住替え
も多く見られるようになる。

50 歳代以上では、全体と
してアップサイズの傾向なが
らも、ダウンサイズの住替え
も多く見られるようになる。

これまでの住替え ③  
～住替え時の年齢別に見る 

床面積の変化～ 

注）サンプルが多いものについては、40 歳代以下と 50 歳代以上にわけて表示している。
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N=46

注）300㎡以下のみを表示
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30歳未満 30歳代 40歳代

50歳代 60歳代 70歳以上

N=59

注）300㎡以下のみを表示

分譲マンションから持家戸
建への住替えは、分譲マ
ンションへの住替えよりも
大きくアップサイズ。 
特に 30 歳代、40 歳代が
顕著。 

分譲マンションから賃貸住
宅等への住替えは、50 歳
代を過ぎると、ダウンサイ
ズの傾向。 

賃貸住宅等からも
持家戸建への住替
えでは、大きくアップ
サイズ。 

賃貸住宅等から分
譲マンションへの住
替えは、持家戸建
の住替え程ではな
いが、アップサイズの
傾向。 

【分譲マンションから持家戸建（全年代）】 【分譲マンションから賃貸住宅等（全年代）】 

【賃貸住宅等から持家戸建（全年代）】 【賃貸住宅等から分譲マンション（全年代）】 

【持家戸建から分譲マンション（全年代）】 【持家戸建から賃貸住宅等（全年代）】 

持家戸建から分譲
マンションへの住替
えは、ダウンサイズ。
特に、70 歳代での
住替えで顕著。 

持家戸建から賃貸住宅等への住
替えは、ダウンサイズ。特に、60 歳
代、70 歳での住替えで顕著。 

図の見方 

【45 度線より上】 
住替えにより床面積
が増加（アップサイズ） 

【45 度線より下】 
住替えにより床面積
が縮小（ダウンサイズ）
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14.6
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14.3

0.0

4.5

6.7

12.4
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5.1

11.1

4.5

4.9

3.6

0.0

6.7

8.2

4.9

8.0
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5.6

6.8

14.6

10.7

9.5

0.0

10.0

4.5

8.1

14.4

16.4

28.0

14.6

5.7

13.6

30.4

38.1

28.6

2.2

7.4

15.5

36.1

36.04.0

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(710)

持家戸建：30歳未満(18)

持家戸建：30歳代(88)

持家戸建：40歳代(103)

持家戸建：50歳代(56)

持家戸建：60歳代(21)

持家戸建：70歳以上(7)

分譲マンション：30歳未満(10)

分譲マンション：30歳代(89)

分譲マンション：40歳代(135)

分譲マンション：50歳代(97)

分譲マンション：60歳代(61)

分譲マンション：70歳以上(25) 注）不明を除く

0万円

1～500万円未満

500～1000万円未満

1000～1500万円未満

1500～2000万円未満

2000～2500万円未満

2500～3000万円未満

3000～4000万円未満

4000万円以上

5.5

33.3

12.4

5.7

7.0

4.8

5.6

4.0

11.2

22.2

15.7

7.6

5.3

14.3

30.0

18.0

9.6

10.3

11.5

4.0

21.4

22.2

18.0

11.4

26.3

23.8

0.0

40.0

37.1

25.7

15.5

14.8

20.0

21.5

11.1

23.6

24.8

21.1

19.0

14.3

20.0

11.2

20.6

29.9

19.7

28.0

17.1

5.6

11.2

17.1

12.3

9.5

14.3

16.9

23.5

20.6

24.6

4.0

10.5

5.6

9.0

8.6

5.3

19.0

28.6

10.0

4.5

12.5

13.4

13.1

20.0

5.3

2.2

12.4

1.8

9.5

14.3

5.6

2.9

5.2

4.9

8.0

7.6

7.9

12.4

21.1

14.3

14.3

3.7

3.1

9.8

12.0

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(715)

持家戸建：30歳未満(18)

持家戸建：30歳代(89)

持家戸建：40歳代(105)

持家戸建：50歳代(57)

持家戸建：60歳代(21)

持家戸建：70歳以上(7)

分譲マンション：30歳未満(10)

分譲マンション：30歳代(89)

分譲マンション：40歳代(136)

分譲マンション：50歳代(97)

分譲マンション：60歳代(61)

分譲マンション：70歳以上(25) 注）不明を除く

1000万円未満

1000～2000万円未満

2000～3000万円未満

3000～4000万円未満

4000～5000万円未満

5000～6000万円未満

6000～7000万円未満

7000万円以上

現在の住まいの購入金額は？ 

住替え時（購入時）の年齢による自己資金投入額の違いは？ 

 本アンケート対象のシニア・シルバー世代で、30 歳代の時（最長で 50 年ほど前）に現住宅を購入した場合では、持
家戸建では約５割、分譲マンションでは約６割が 3000 万円未満で購入していた。 

 持家戸建、分譲マンションともに、購入時の年齢があがるにつれて、高額物件の割合が高まっているが、50～60 歳
代で持家戸建を購入した場合では、40 歳代と比較して 3000 万円未満の割合が多く、分譲マンションの場合でも、
購入時年齢 50～60 歳代で 3000 万円未満が約 3 割見られ、高額物件と、3000 万円未満の比較的低廉な物件
の 2 極化の傾向がうかがえる。 

住替え先の住まい

（現在の住まい） 

住替え時の年齢 高額物件の割合が高まる一方
で、3000万円未満の購入も一定
数見られる。 

 購入時の年齢が上がるにつれて、高額な自己資金額の割合が高まっていることがわかる。 

どのようにして購入している
のか？ 

高額物件 

自己資金額大 
住替え先の住まい

（現在の住まい） 

住替え時の年齢 

これまでの住替え ④  ～金銭負担～ 
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注）不明を除く
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10.0
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84.0

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(710)

持家戸建：30歳未満(18)

持家戸建：30歳代(88)

持家戸建：40歳代(103)

持家戸建：50歳代(56)

持家戸建：60歳代(21)

持家戸建：70歳以上(7)

分譲マンション：30歳未満(10)

分譲マンション：30歳代(89)

分譲マンション：40歳代(135)

分譲マンション：50歳代(97)

分譲マンション：60歳代(61)

分譲マンション：70歳以上(25)

0%

1～25％未満

2～50％未満

50～75％未満

75～100％未満

100%

住替え時（購入時）の年齢別による購入資金に対する自己資金投入額の割合は？ 

 購入金額に対する自己資金額の割合を見ると、購入した年齢が上がるにつれて、100％の割合が増加しており、
特に、60 歳代で分譲マンションを購入した場合では 60.7％、70 歳代では 84％が自己資金 100％で購入している。

自己資金率大 住替え先の住まい

（現在の住まい） 

住替え時の年齢 高齢期での分譲マンションの購入は、概ね自己資金１００％での購入。 
借入の難しい70歳代以上では、自己資金100％が約8割。 

注)自己資金率＝ 
自己資金額／購入物件額 
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0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(710)

持家戸建：30歳未満(18)

持家戸建：30歳代(88)

持家戸建：40歳代(103)

持家戸建：50歳代(56)

持家戸建：60歳代(21)

持家戸建：70歳以上(7)

分譲マンション：30歳未満(10)

分譲マンション：30歳代(89)

分譲マンション：40歳代(135)

分譲マンション：50歳代(97)

分譲マンション：60歳代(61)

分譲マンション：70歳以上(25) 注）不明を除く

0万円

1～500万円未満

500～1000万円未満

1000～1500万円未満

1500～2000万円未満

2000～2500万円未満

2500～3000万円未満

3000～4000万円未満

4000万円以上

 上図で示したように、購入時の年齢があがるにつれて、自己資金 100％の割合が高まるのと連動して、自己資金
以外の調達額０円の割合が高まっていることがわかる。 

※）アンケート調査票では、「購入価格」と「自己資金額」のみをたずねている。 

ここでいう「自己資金以外の調達額」とは、（「購入価格」－「自己資金額」）としている。 

自己資金以外の調達額大 

【参考】住替え時（購入時）の年齢別に見る自己資金以外の調達額の違い 

住替え先の住まい

（現在の住まい） 

住替え時の年齢 
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 全体の約 7 割は「住替える予定はない」が、50～60 歳代賃貸住宅等居住者の２～３割、50～60 歳代分譲マンション居
住者の 1 割強が積極的な住替え意向を示している。 

 また、住替えの意向はないが、「セカンドハウスを購入したい」層が全体の２％ほど見られる。 

シニア・シルバー世代の今後も住替えを行うのであろうか？ 

6.1

6.7

9.2

2.9

4.8

4.7

3.6

9.5

11.8

5.4

6.1

25.8

20.0

9.9

3.3

16.8

12.9

16.7

8.2

6.4

21.4

20.7

11.9

10.2

25.0

28.1

19.8

16.7

64.2

76.0

70.2

77.1

81.8

60.7

61.5

72.0

77.6

35.6

40.7

53.4

73.3

2.2

1.8

1.8

2.9

3.6

4.8

1.2

3.0

0.8

1.5

1.5

0

0.0

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(1601)

持家戸建：50歳代(171)

持家戸建：60歳代(168)

持家戸建て：70歳代(170)

持家戸建：80歳以上(110)

分譲マンション：50歳代(168)

分譲マンション：60歳代(169)

分譲マンション：70歳代(168)

分譲マンション：80歳以上(49)

賃貸住宅等：50歳代(132)

賃貸住宅等：60歳代(135)

賃貸住宅等：70歳代(131)

賃貸住宅等：80歳以上(30)

住替える予定がある（住替え
先が決まっている）

住替えたいと思っており、今
後具体的に検討したい

住替えたいが、諸事情により
難しそうだ

住替える予定はない（今の
住まいに住み続ける予定だ）

住替える予定はないが、セカ
ンドハウスを購入したい（検
討している）

建替える予定だ

その他

住替え意向有り層 27.7％ 

諸事情有り層 16.8％ 

44.7

50.0

45.9

54.5

45.5

58.2

44.6

50.0

50.0

29.3

36.8

51.2

50.0

21.4

14.3

24.3

9.1

18.2

20.0

23.2

25.0

25.0

32.0

14.7

20.9

12.5

33.9

35.7

29.7

36.4

36.4

21.8

32.1

25.0

25.0

38.7

48.5

27.9

37.5

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(443)

持家戸建：50歳代(28)

持家戸建：60歳代(37)

持家戸建て：70歳代(22)

持家戸建：80歳以上(11)

分譲マンション：50歳代(55)

分譲マンション：60歳代(56)

分譲マンション：70歳代(32)

分譲マンション：80歳以上(8)

賃貸住宅等：50歳代(75)

賃貸住宅等：60歳代(68)

賃貸住宅等：70歳代(43)

賃貸住宅等：80歳以上(8)

次の住替え先
に生涯住み続
けるつもりだ（住
替えるなら住み
続けたい）

後期高齢期の
状況により、更
なる住み替えも
考えている・考
えたい

わからない

次の住替え先が

「終の住処」 
更なる住替えも

考慮 

 次の住替え先が「終の住処」が４～５割。
約２割は更なる住替えも考慮。 

更なる住替え意向（次の住替え先が
「終の住処」か？） 

住替えを行うにあたっての阻害要因は？

積極層 10.9％ 

 住替え意向有り層の中でも、「諸事情により難しい」としている
層が半数以上を占めており、その主な理由が「金銭面での不
安感」である。これを解消すれば「積極層」が倍増する可能性
がある。 

0 10 20 30 40 50 60 70 80

合計(443)

諸事情有り層合計(269)

持家戸建：50歳代(28)

持家戸建：60歳代(37)

持家戸建て：70歳代(22)

持家戸建：80歳以上(11)

分譲マンション：50歳代(55)

分譲マンション：60歳代(56)

分譲マンション：70歳代(32)

分譲マンション：80歳以上(8)

賃貸住宅等：50歳代(75)

賃貸住宅等：60歳代(68)

賃貸住宅等：70歳代(43)

賃貸住宅等：80歳以上(8)

(％)

住宅を取得するにあ
たっての、まとまった
資金の調達への不
安

将来の収入確保の
不安

環境が変わることに
よる健康面での不安

近所づきあいなどの
コミュニティが変わる
ことへの心配

同居相手（親や子供
の世帯）の予定が未
確定

その他

これからの住替え ① ～住替え意向と住替え先、住替え理由～ 
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これから住替えたい理由は何か？ 
 今後の住替え理由を見ると、サンプルは少ないものの、古くなった広すぎる住宅から、利便性やバリアフリー、耐震性な
どの安心安全な環境や住宅を求める傾向にある。50～60 歳代の分譲マンション居住者では、自然環境を求めた住
替え意向も見られる。 

どんな住宅への住替えを希望しているのか？ 

高 齢 者 向
け賃貸 

【世帯構成の変化の理由】 【居住環境面の理由】 【住宅の性能や志向性の理由】 

 持家戸建居住者、分譲マンション居住者ともに、60 歳代と 70 歳代を境目に、サンプルは少ないものの、希望する住宅の
変化が見られ、持家戸建居住者では 70 歳代からは分譲マンションの希望が増加し、老人ホームの希望も 1～２割見ら
れる。分譲マンション居住者では、バリアフリー化された（ケアサービス付の）高齢者向け賃貸住宅や、有料老人ホームへ
の希望が増加する。 

 また、賃貸住宅等居住者では、70 歳代までは、4～5 割が持家取得の希望を持っている。 

30.5

75.0

70.3

36.4

36.4

30.9

19.6

6.3

12.5

26.7

20.6

25.6

2.3

2.7

4.5

1.8

5.4

3.1

1.3

2.9

32.1

21.4

13.5

36.4

36.4

60.0

55.4

43.8

12.5

26.7

16.2

16.3

25.0

9.0

3.6

3.6

26.7

14.7

14.0

12.5

2.7

8.0

7.4

2.3

8.4

9.3

23.5

20.9

50.0

5.6

5.4

3.6

12.5

25.0

7.4

16.3

12.5

4.3

5.4

9.1

9.1

3.6

21.9

12.5

4.4

2.3

3.6

13.6

18.2

7.1

6.3

37.5

1.8

3.6

1.5

2.3

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(443)

持家戸建：50歳代(28)

持家戸建：60歳代(37)

持家戸建て：70歳代(22)

持家戸建：80歳以上(11)

分譲マンション：50歳代(55)

分譲マンション：60歳代(56)

分譲マンション：70歳代(32)

分譲マンション：80歳以上(8)

賃貸住宅等：50歳代(75)

賃貸住宅等：60歳代(68)

賃貸住宅等：70歳代(43)

賃貸住宅等：80歳以上(8)

戸建住宅（土地・建物ともに所
有）

戸建住宅（土地は借地・建物は
所有）

分譲マンション

民間賃貸住宅（賃貸マンション・
アパート）

民間賃貸住宅（戸建・長屋）

公的賃貸住宅（UR賃貸も含む）

バリアフリー化された高齢者向
け賃貸住宅

バリアフリー化されたケアサービ
ス付きの高齢者向け賃貸住宅

有料老人ホーム

その他

分譲マンション 賃貸住宅 老人ホーム 

賃貸住宅等居住者でも７０歳代ま

では、持家志向が強く見られる。

60歳代と70歳代を境目に、戸

建志向から分譲マンション・賃

貸・施設志向に変化。 持家戸建 

60歳代と70歳代を境目に、賃貸住

宅や老人ホーム志向に変化 

0 10 20 30 40 50

合計(443)

持家戸建：50歳代(28)

持家戸建：60歳代(37)

持家戸建て：70歳代(22)

持家戸建：80歳以上(11)

分譲マンション：50歳代(55)

分譲マンション：60歳代(56)

分譲マンション：70歳代(32)

分譲マンション：80歳以上(8)

賃貸住宅等：50歳代(75)

賃貸住宅等：60歳代(68)

賃貸住宅等：70歳代(43)

賃貸住宅等：80歳以上(8)

(％)

子供世帯と同居す
る予定で、新たな
住まいが必要だか
ら

親世帯と同居する
予定で、新たな住
まいが必要だから

子供が独立して、
自分達だけで住む
には広すぎるよう
になるから（将来な
る見込みだから）

子供の今の家に同
居するから（将来
する見込みだか
ら）

親の今の家に同居
するから（将来する
見込みだから）

0 10 20 30 40 50
(％)

駅に近いことや買い
物に便利など、利便
性の高い場所に住
替えたいから

静かな自然環境の
良いところに住替え
たいから

子供の教育環境や
治安の良いところに
住替えたいから

病院や高齢者向け
ケア施設が近くにあ
るところに住替えた
いから

子供の近くに住替え
たいから

親の近くに住替えた
いから

生まれ育った場所
や以前に住んでい
た場所に戻りたいか
ら

0 10 20 30 40 50(％)

今の家が古くなって
きたから

バリアフリーの住宅
に住替えたいから

高齢者向けのケア
サービス付きの住ま
いに住替えたいから

耐震性の高い住宅
に住替えたいから

戸建に住替えたい
から

マンションに住みた
いから

好みのデザインの住
まいに住替えたいか
ら

その他

（81.8％）

（50％）

（50％）
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注）住替え先希望エリア不明票を除く

9.5

2.3

18.5

28.8

4.5

10.8

48.0

11.8

15.9

6.8

8.1

26.0

4.3

6.9

2.3

56.8

2.9

18.9

9.2

61.4

3.2

2.0

15.9

18.2

4.5

5.4

58.1

6.6

2.3

21.5

2.9

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

合計(347)

埼玉県(44)

千葉県(37)

東京都(173)

神奈川県(93)

東京の都心地域（千代田
区、中央区、港区、新宿区）

それ以外の東京都区部

東京都下

千葉県西部（千葉市を含む
東京都側）

千葉県東部（千葉市よりも東
側）

埼玉県西部（さいたま市を含
む東京都側）

埼玉県東部（さいたま市より
も東側）

神奈川県東部（横浜市を含
む東京都側）

神奈川県西部（横浜市よりも
西側）

注）住替え先希望エリア不明票を除く

88.7

82.5

89.1

90.5

88.3

6.5

3.5 5.3

3.0

3.6

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

合計(415)

埼玉県(57)

千葉県(46)

東京都(201)

神奈川県(111)

北海道

東北

首都圏

首都圏以外の関東

北陸

甲信・東海

近畿

中国・四国

九州

沖縄

現居住エリアと住替え先の希望エリア（全国単位） 

首都圏の内訳は？ 

現居住エリアと住替え先の希望エリア（首都圏細区分） 

 本調査の対象が首都圏（一都三県）の居住者であることもあり、全国単位で見ると、住替え希望先の 88.7％が
首都圏となっている。 

 住替え先として希望するエリアが、現在居住している都県と同じ割合が、一都三県ともに約８割となっており、
高齢者の住替えでは、地元志向が強いことがわかる。 

現在の居住地と住替え希望先が同じ県。 
地元志向が約８割。 

現居住エリア 
住 替 え 希 望

エリア 

これからの住替え ② ～今後の住替えによる地域移動～  
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「持家戸建」には「戸建住宅（土地・建物ともに所有）」と「戸建住宅（土地は借地・建物は所有）」が含まれる。 
「賃貸住宅」には｢民間賃貸住宅（賃貸マンション・アパート）｣、「民間賃貸住宅（戸建・長屋）」、「公的賃貸住宅
（UR 賃貸も含む）」が含まれる。 
「高齢者向け賃貸住宅」には「バリアフリー化された高齢者向け賃貸住宅」と「バリアフリー化されたケアサービス付
きの高齢者向け賃貸住宅」が含まれる。 

注）合計には「その他」の6票が含まれる。

88.7

88.0

90.5

91.8

80.5

100.0

3.0

9.8

5.3

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計（415）

持家戸建（133）

分譲マンション（137）

賃貸住宅（85）

高齢者向け賃貸住宅（41）

有料老人ホーム（13）

北海道

東北

首都圏

首都圏以外の関東

北陸

甲信・東海

近畿

中国・四国

九州

沖縄

住 替 え 希 望

エリア 

住 替 え 希 望

住宅 

住替え希望住宅と住替え希望エリア（全国単位） 

【参考】現在の住まいと年齢別住替え希望エリア 

 住替え先として希望する住宅ごとに、住替え希望エリアを見ると、持家戸建、分譲マンション、賃貸住宅とも
に、首都圏が約 9 割を占めていることがわかる。 

 ただし、サンプルは少ないが、「高齢者向け賃貸住宅」については、「首都圏以外の関東」が約 1 割見ることが
できる。 

3.8

88.7

96.2

96.9

85.0

90.0

92.5

80.8

90.3

100.0

80.3

87.5

97.6

85.7

6.3

14.3

3.1

5.0

5.8

5.0

10.0

3.2

3.8

5.0

3.2 3.2

3.8

3.8

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計（415）

持家戸建：50歳代（26）

持家戸建：60歳代（32）

持家戸建て：70歳代（20）

持家戸建：80歳以上（10）

分譲マンション：50歳代（53）

分譲マンション：60歳代（52）

分譲マンション：70歳代（31）

分譲マンション：80歳以上（8）

賃貸住宅等：50歳代（71）

賃貸住宅等：60歳代（64）

賃貸住宅等：70歳代（41）

賃貸住宅等：80歳以上（7）

北海道

東北

首都圏

首都圏以外の関東

北陸

甲信・東海

近畿

中国・四国

九州

沖縄

現在の住まい

と年齢 

住 替 え 希 望

エリア 
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30.5

32.3

28.9

26.3

32.7

41.1

45.0

40.0

50.0

14.3

2.3

2.2

2.5

3.6

0.0

0.0

0.0

32.1

27.4

24.4

33.9

29.1

39.3

45.0

60.0

50.0

34.3

9.0

8.1

7.1

11.4

2.7

11.4

8.4

5.7

5.6

5.6

4.3

6.7

4.2

3.6

3.6

9.3

5.0

1.6

4.8

1.1

5.7

1.6

3.6

0.0

14.4

10.9

5.9

5.0

1.6

2.2

5.5

1.7

6.5

14.4

5.4

10.9

7.6

9.7

1.8

1.8

8.5

5.7

3.2

11.4

4.8

1.8

1.8

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(443)

150万円未満(62)

150～300万円未満(90)

300～500万円未満(118)

500～700万円未満(55)

700～1000万円未満(56)

1000～1500万円未満(20)

1500～2000万円未満(5)

2000万円以上(2)

わからない(35)

戸建住宅（土地・建物ともに所
有）

戸建住宅（土地は借地・建物は
所有）

分譲マンション

民間賃貸住宅（賃貸マンション・
アパート）

民間賃貸住宅（戸建・長屋）

公的賃貸住宅（UR賃貸も含む）

バリアフリー化された高齢者向
け賃貸住宅

バリアフリー化されたケアサービ
ス付きの高齢者向け賃貸住宅

有料老人ホーム

その他

年収（配偶者の年収含む）と住替え希望先住宅の関係 

 年収（配偶者の年収含む）と住替え希望先住宅の関係を見ると、年収 700 万円未満では、持家（戸建住
宅・分譲マンション）の希望者が６割前後であるが、700 万円以上では、サンプルは少ないものの、持家希望
者が８割を超える。 

年収 700 万円以上 

回答者の年収（配偶者の年収含む）の状況 

注）年収不明を除く

14.6

20.0

20.0

10.7

6.5

10.5

19.9

11.6

4.2

14.5

17.4

19.7

3.6

23.2

10.0

25.8

31.4

23.4

10.5

16.7

26.5

25.0

18.5

27.3

40.2

50.0

29.6

10.7

29.7

35.2

50.5

15.0

30.1

39.4

50.0

21.0

30.6

29.9

39.3

14.6

21.3

11.0

17.0

11.2

13.7

14.1

17.4

10.4

20.2

14.0

6.8

7.1

10.9

22.0

7.1

3.8

5.6

30.1

12.8

2.6

4.2

15.3

7.4

3.4

5.4

13.3

3.9

1.9

15.0

6.3

8.1

2.5

2.0

4.6

1.6

1.9

3.8

2.6

1.0

1.3

1.9

1.3

0.8

0.8

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(1473)

持家戸建：50歳代(150)

持家戸建：60歳代(155)

持家戸建て：70歳代(159)

持家戸建：80歳以上(107)

分譲マンション：50歳代(153)

分譲マンション：60歳代(156)

分譲マンション：70歳代(155)

分譲マンション：80歳以上(48)

賃貸住宅等：50歳代(124)

賃貸住宅等：60歳代(121)

賃貸住宅等：70歳代(117)

賃貸住宅等：80歳以上(28)

150万円未満

150～300万円未満

300～500万円未満

500～700万円未満

700～1000万円未満

1000～1500万円未満

1500～2000万円未満

2000万円以上

現在の住まいと年齢 

 回答者の現在の住まいと年齢別に年収の状況を見ると、持家希望率が高い年収 700 万円以上の層は、50 歳
代の分譲マンション居住者で 50.3％見られるが、60 歳代以降では急激に減少している。 

 ただし、年収 700 万円未満の層でも住替え意向者の持家希望率は６割前後見られるため、収入が減少する 60
歳以降の住替えを支援する仕組みの検討が望まれる。 

これからの住替え ③ ～家計の状況別住替え希望住宅～  
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リバースモーゲージの認知度は？ 

16.6

9.4

16.7

19.4

22.7

20.8

18.9

17.9

18.4

15.2

13.3

10.7

16.7

8.6

4.7

7.7

8.2

10.0

8.9

10.1

13.7

4.1

9.8

7.4

6.9

6.7

1.2

1.8

1.2

0.6

0.9

3.0

0.6

2.4

0.0

1.5

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

73.5

83.6

74.4

71.2

66.4

67.3

69.8

66.1

77.6

73.5

79.3

82.4

76.7

0.0

0.0

0.0

0.0

0.6

0.0

0.0

0.6

0.0

0.6

0.2

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

合計(1601)

持家戸建：50歳代(171)

持家戸建：60歳代(168)

持家戸建て：70歳代(170)

持家戸建：80歳以上(110)

分譲マンション：50歳代(168)

分譲マンション：60歳代(169)

分譲マンション：70歳代(168)

分譲マンション：80歳以上(49)

賃貸住宅等：50歳代(132)

賃貸住宅等：60歳代(135)

賃貸住宅等：70歳代(131)

賃貸住宅等：80歳以上(30)

名前は聞いたこ
とがある

ある程度は知っ
ている

詳しく知ってい
る

活用したことが
ある

まったく知らな
い

 持家戸建居住者では、高齢になるほどリバースモーゲージの認知度が高く、分譲マンション居住者
では、持家戸建居住者よりも相対的に高く、７０歳代では 34％。 

 リバースモーゲージとは 
リバースモーゲージとは、高齢者が保有している住宅を担保として、生活資金等の融資を受け、

高齢者（契約者）の死亡時等に当該住宅を処分して一括返済する仕組みです。 
返済を続けることにより、時間の経過とともに借入残高が減少する通常の住宅ローンとは逆

（リバース）のローン形態となります。

シニア・シルバーの住替え  
～リバースモーゲージの可能性～  
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注）無回答を除く

41.5

43.3

44.2

40.9

40.6

40.1

32.3

48.4

46.3

39.4

42.3

41.7

40.7

18.6

16.5

19.0

18.9

23.6

16.7

17.4

18.9

22.0

18.9

17.7

20.5

14.8

39.9

40.2

36.8

40.2

35.8

43.2

50.3

32.7

31.7

41.7

40.0

37.8

44.4

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

合計(1531)

持家戸建：50歳代(164)

持家戸建：60歳代(163)

持家戸建て：70歳代(164)

持家戸建：80歳以上(106)

分譲マンション：50歳代(162)

分譲マンション：60歳代(161)

分譲マンション：70歳代(159)

分譲マンション：80歳以上(41)

賃貸住宅等：50歳代(127)

賃貸住宅等：60歳代(130)

賃貸住宅等：70歳代(127)

賃貸住宅等：80歳以上(27)

そう思う

そう思わない

わからない

住替えを支援するリバースモーゲージがあれば住替えがしやすくなるか？ 

 住替えを支援するリバースモーゲージとは？ 
住替えを支援するリバースモーゲージとは、前頁で示したリバースモーゲージの仕組みを活用

し、住替え先の購入資金の借入を行い、契約終了時（利用者の死亡時等）に、その住替え先を

売却して元利一括返済を行う仕組みを想定しています。今後の高齢社会において、そのような

仕組みの開発と導入が期待されています。 
アンケート調査では、以下のような説明を加え、その活用意向をたずねています。 
・住替え先の購入一時金として、これまでの住まいの売却金の一部や手元資金を充て、不足

する金額は、住宅ローンと同じように購入する住宅を担保に金融機関から借り入れる。 
・購入した住宅に住み続けている間は、借入金は返済する必要がなく（または利息のみ返済）、

あなた（及び配偶者）が更なる住替えを行う場合や死亡時に、その住宅を売却して、借入

金を返済する。 
・返済後に余ったお金があれば、あなたの手元資金として次の住まいを確保する資金や生活

資金とすることができる。あなた（及び配偶者）が死亡時に返済する場合には、相続人に

渡される。 

注)無回答を除く

3.9

3.7

2.5

6.7

3.8

4.3

1.9

3.8

2.4

4.7

1.5

6.3

7.4

26.2

26.2

29.4

23.8

19.8

25.3

20.5

31.4

26.8

26.0

28.5

31.5

18.5

48.9

48.8

52.8

47.6

56.6

43.2

53.4

44.0

48.8

53.5

44.6

44.1

59.3

21.0

21.3

15.3

22.0

19.8

27.2

24.2

20.8

22.0

15.7

25.4

18.1

14.8

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(1531)

持家戸建：50歳代(164)

持家戸建：60歳代(163)

持家戸建て：70歳代(164)

持家戸建：80歳以上(106)

分譲マンション：50歳代(162)

分譲マンション：60歳代(161)

分譲マンション：70歳代(159)

分譲マンション：80歳以上(41)

賃貸住宅等：50歳代(127)

賃貸住宅等：60歳代(130)

賃貸住宅等：70歳代(127)

賃貸住宅等：80歳以上(27)

活用したい

関心がある

活用するつも
りはない

わからない

住替えを支援するリバースモーゲージへの関心は？ 
 リバースモーゲージの認知度が高く、住替えを支援するリバースモーゲージへの関心が高い、７０歳代分譲マ
ンション居住者で、期待度が高いことがうかがえる。 
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59.6

56.1

58.3

58.2

87.3

54.2

49.1

61.3

79.6

54.5

57.8

62.6

56.7

40.4

43.9

41.7

41.8

12.7

45.8

50.9

38.7

20.4

45.5

42.2

37.4

43.3

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(1601)

持家戸建：50歳代(171)

持家戸建：60歳代(168)

持家戸建て：70歳代(170)

持家戸建：80歳以上(110)

分譲マンション：50歳代(168)

分譲マンション：60歳代(169)

分譲マンション：70歳代(168)

分譲マンション：80歳以上(49)

賃貸住宅等：50歳代(132)

賃貸住宅等：60歳代(135)

賃貸住宅等：70歳代(131)

賃貸住宅等：80歳以上(30)

男性 女性

15.7

17.5

26.2

19.4

15.5

17.3

14.8

10.7

6.1

12.9

8.9

15.3

13.3

14.5

19.9

23.2

15.9

15.5

12.5

9.5

17.3

30.6

6.8

7.4

8.4

13.3

43.8

33.3

27.4

35.3

40.0

43.5

47.3

41.1

42.9

60.6

57.8

55.7

66.7

26.0

29.2

23.2

29.4

29.1

26.8

28.4

31.0

20.4

19.7

25.9

20.6

6.7

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(1601)

持家戸建：50歳代(171)

持家戸建：60歳代(168)

持家戸建て：70歳代(170)

持家戸建：80歳以上(110)

分譲マンション：50歳代(168)

分譲マンション：60歳代(169)

分譲マンション：70歳代(168)

分譲マンション：80歳以上(49)

賃貸住宅等：50歳代(132)

賃貸住宅等：60歳代(135)

賃貸住宅等：70歳代(131)

賃貸住宅等：80歳以上(30)

埼玉県 千葉県 東京都 神奈川県

15.2

4.7

8.3

8.8

9.1

9.5

14.8

13.7

10.2

34.1

28.9

26.7

30.0

41.8

15.2

38.1

50.6

60.9

33.9

45.6

61.9

73.5

18.9

36.3

49.6

46.7

28.4

54.4

37.5

18.8

12.7

48.2

31.4

14.9

10.2

34.1

22.2

10.7

2.2

3.0

5.9

10.0

0.8

5.2

2.4

8.8

3.6

3.6

5.9

3.6

5.3

7.4

8.4

16.7

2.7

0.6

1.2

2.0

0.8

0.0

1.6

5.3

5.4

1.2

0.0

8.8 6.4

6.7

0.7

0.8

1.2

0.6

0.6

1.8

2.0

2.9

0.7

1.5

2.4

1.2

0.6

1.1

0.8

0.6

0.6

0.6

0.9

1.5

3.0

3.0

1.2

1.8

1.9

2.3

2.2

2.3

2.0

3.0

0.6

0.6

2.4

2.4

2.4

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(1601)

持家戸建：50歳代(171)

持家戸建：60歳代(168)

持家戸建て：70歳代(170)

持家戸建：80歳以上(110)

分譲マンション：50歳代(168)

分譲マンション：60歳代(169)

分譲マンション：70歳代(168)

分譲マンション：80歳以上(49)

賃貸住宅等：50歳代(132)

賃貸住宅等：60歳代(135)

賃貸住宅等：70歳代(131)

賃貸住宅等：80歳以上(30)

自分のみの単身世帯

ご自身＋配偶者

ご自身＋配偶者＋未婚
の子供

ご自身＋配偶者＋既婚
の子供世帯

ご自身＋未婚の子供世
帯

ご自身＋既婚の子供世
帯

ご自身＋配偶者＋親世
帯

ご自身＋親世帯

その他

7.8

8.8

11.9

7.6

4.5

5.4

5.9

1.8

11.4

18.5

5.3

6.7

15.1

35.1

7.7

43.5

11.8

42.4

10.4

3.2

3.5

4.2

3.6

6.5

3.6

3.6

3.0

6.4

2.4

3.0

1.2

3.3

3.5

3.6

2.4

7.1

5.3

7.4

3.1

8.5

9.9

10.1

16.7

10.7

4.2

12.1

15.6

6.1

1.4

3.5

0.6

1.8

1.2

2.3

0.7

0.8

7.1

7.0

7.7

4.8

10.7

7.7

8.2

6.1

8.1

6.1

10.0

51.0

21.6

50.6

78.8

83.6

14.3

47.3

77.4

85.7

15.9

35.6

75.6

83.3

2.0

0.8

1.8

0.9

0.6

1.5

1.5

2.0

1.8

0.7

3.0

1.7

1.8

0.6

2.0

1.8

0.6

1.8

1.2

0.8

1.2

0.6

2.4

1.2

1.8

0.6

0.9

5.5

5.3

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計(1601)

持家戸建：50歳代(171)

持家戸建：60歳代(168)

持家戸建て：70歳代(170)

持家戸建：80歳以上(110)

分譲マンション：50歳代(168)

分譲マンション：60歳代(169)

分譲マンション：70歳代(168)

分譲マンション：80歳以上(49)

賃貸住宅等：50歳代(132)

賃貸住宅等：60歳代(135)

賃貸住宅等：70歳代(131)

賃貸住宅等：80歳以上(30)

自営業

会社員

会社役員

公務員

契約社員

パート・アルバイト

専門職

教職

その他

無職

回答者の性別 回答者の居住地 

回答者の世帯構成 

回答者の職業 

回答者の基本属性 
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高齢期における住替え意向に関する把握調査 

一般社団法人 不動産流通経営協会 

平成２４年６月 

 


